ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
FX TRAORDINARIA DO
-1 IADFHO CONDOMINIO ATMOSFERA, CNPJ N°
whEE 10156074/0001-75, REALIZADA EM 26
DE OUTUBRO DE 2015, NA FORMA

ABAIXO:

Apsvinte e se15 dias do més de outubro do ano de dois mul e quinze, as 20hs., em
segunda e ultima convocagdo, por néo ter havido quorum legal em primeira
convocacdn, reuniram-se em assembleia geral extraoimdinana os senhores co-
proprietanos do condominio do edifico ATMOSFERA, convocados que foram
através de edital enviado a todos pelo correto e ou protocolado cujas assinaturas
de presenca constam deste livro de atas para validamente tratarem da seguinte
ordem do dia 1) Aprovacio da previsio orcamentiria para o periodo de
novembro2015 a Abril de 2016; 2) Deliberacio gquanto a cobertura dos
deficits orcamentarios ate outubro de 2015; 3) Ddiberar sobre a forma de
pagamento do 13° Salario respectivos encargos; 4) Avaliacio para ddiberar
sobre os valores dos alugueis cobrados slio de festas'churrasqueira/salio
courmet; 5) Assuntos Gerais. Abertos os trabalhos por idicacdo da sindica e
aprovacdo da assembleia assummu a presidéncia damesa o senhor Edson Ayres
de Almeida apto. 201 bloco 4, comwdando a seguir o representante da
admini stradora AD'RIO ASSSESORIA IMOBILIARIA LTDA, Jorge Ronaldn,
para secretana-lo. Constituida a mesa, procedida aleitura dos termos do edital de
convocacdno, o Sro presidente colocou em discussdo o item | da ordem do dia
Imeciamente a Br Alexandre, gerente do condomimo, apresentou o saldo do
condominto junto a admumstradora ate o dia 22 de outubro de 2015, confonme
segue; Condominio devedor em R§ 192 513,66, (cento e noventa e dois mul,
guinhentos e treze reais e sessenta e se1s centavos), Fundo de Eeserva credor em
R¥ 22202361 (duzentos & vinte e dois mil, vinte e trés reas e sessenta e um
centavos), Conta ASSAPE devedora em RY 25527 65(wvinte e acnco mul,
quinhentos e vinte e sete reais e sessenta e canco centavos), Valores recuperados,
credor em R$ 34 014,61(tnnta e guatro mul, guatorze reais e sessenta e wm
centavos), Conta Obra na Piscina, credora em R$ 63 536,79 (sessenta e trés mul,
quinhentos e trinta e se1s reais e setenta e nove centavos); Saldo de festas/outros
credora em B 518790 (onco mul, cento e oitenta e sete reats e noventa
centavos); lovestmentos, devedoraem RE 17415 71 (dezessete mul, quatrocentos
e quinze reas e setenta e wm centavos); Conta Cbra na Churrasqueira devedora
em RY 23 618420ninte e trés nul, sescentos e dezoito reas e gquarenta e dois
centavos), Conta Multa descumprimento Eegulamento Interno, credora em B
3.885,57(trés mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e anguenta e sete centavos),
contas retengdo de Impostos, credora em RY 7.418,59(sete mul, quatrocentos e
dezoito reas e anquenta e nove centavos), totalizando wm saldo credor de B
76.991,63(setenta e se1s mil, novecentos & noventa e um reas e sessenta e trés



centavos) Continuando com a palavra o Sr Alexandre disse que exstem anda
despesas a serem pagas até o final do més de outubro de 2015, como por
exemplo a folha salanal, entre outras o que logicamente elevara o saldo devedor
da conta condomuimo. Ainda com relagio asaldo, o 5r Alexandre informou os
valores aplicados junto ao Banco Santander até o dia 22/10/2015, a saber
Aplicagio YELD Premmiun, referente as primeiras parcelas da Acdo da Cedae
mais recursos do Fundo de Reserva, R 203 122,61 (duzentos e trés mul, cento e
wvinte e dois mul, sessenta e um reais); Aplicagio em CDE, referente a5 ultimas
parcelas da Ag8o contra a Cedae, Rf 527 987,87 (qunhentos & vinte & sete mul,
novecentos e oitenta e sete reas e oitenta e sete centavos), total geral aplicadn,
R$ 731.110,48(setecentos e trinta e um mul, cento e dez reas e gquarenta e oito
centavos) Assim, acomposicio do caixa geral em 22/10/2015 € o segunte: Saldo
geral junto a AD'RIO, credor em R 76 991,63(setenta e seis mil, novecentos e
noventa e wmn reais e sessenta e trés centavos);, Total geral aplicado Santander, B
731.110,48(setecentos e trinta e wn mul, cento e dez reas e guarenta e oito
centavos), totalizando assun, um saldo final credor de B 808.102,11 (oitocentos
e oito mul, cento e dois reas e onze centavos) Em seguida a Sra sindica prestou
contas dos recursos autorizados na AGE de 21/10/2014, cuas obras foram pagas
com a verba da pnmeira parcela do Acordo com a Cedae, recebido em 10/2014,
conforme segue;

Obras aprovadas na AGE valotes Flealizado

Cobertara saldo E$ 112 089 88 E$ 112089 88
Deamo Tercaro salario E$ 6380000 E$ 63.300,00
Iobilia Ecologea E$ 1892000 E$ 1292000
Puthwa daGrade Ef 2300000 E$ 2300000
Postes E$ 120.000,00 E$ 12414075
Gerader E$ 120.000,00 E§ 14423720
Obra Clunrascquena E¥ 10545428 E$ 13503854

Assim,  do valores respectivos  em  AGE  de  21/10/2014, ES%
563 264, 16(qunhentos e sessenta e trés mul, duzentos e sessenta e quatro reais e
dezesseis centavos), o condomimo gastou BY 621 226, 37(sescentos e vinte e um
mul, duzentos e vinte e se1s reas e tinta e sete centavos), ou seja uma diferenca a
maior de R§ 57 962, 21{anquenta e sete nul, novecentos e sessenta e dois reas e
vinte e wm centavos), que precisardo ser cobertos com nova autonzacio dessa
assembleia uma vez gue a estmativa de gastos para os itens Postes, Gerador e
Obra na Churrasquetra ndo se concretizaram, justificando a sindica oz motivos
do gasto amaior Voltando ao item 1 da ordem o dia, 0 5r. Alexandre lembrou aos
conddminos que na assembleia geral realizada em 20 de maio de 2015, foi
apresentada, pela administracio, uma previséo orcamentana cujo indice de ajuste
do condomimo na oportwudade era de 15%, (gqunze por cento), no entanto,
thante dos pedidos feitos pelos conddminos presentes aguela assembleia para
que a admim stracio negocasse com a empresas terceinzadas os valores de seus
contratos, adiou-se entio o smuste do condomimo até gque a admnistracio
dhiscutisse com as empresas prestadoras de servicos a reducéo de seus contratos,



Dever casa feito, ao longo dos ultimos meses a admunistracdo conseguiu
negociar com algumas empresas, como por exemplo com a empresa de
Segurancafngilancia empresa de limpeza entre outras pequenas, Com 1350, fol
possivel entdio se elaborar wma nova previsdo orcamentana a partir desses
numeros, a vigorar a partir de novembro de 2015 até margo de 2016 O motivo
desse periodo, € em fung8o dos awmentos dos contratos das empresas
terceinzadas, que tem os seus austes a partir de abnl de 2016, A nova previséo
orcamentana esta assim distnbuida Pessoal — salano, fEnas e demas beneficios
Ff 92 180,00 inoventa e dois mul, cento e oitenta reas); Encargos Sociais, B
30.250,00(tnnta mil, duzentos e anguenta reas), Telefone & Nextel, E$ 921,00
(novecentos e vinte e wm reas), Apua e esgoto e Luz & forca s8o rateadas entre
as unidades; Administrativas — B§ 5 836, 73(Cinco mul, oitocentos e trinta e sels
reats e setenta e tres  centavos), Conservacdo e Manutencio, RS
53 966,00(cinquenta e trés mil, novecentos e sessenta e sels  reas);
Matenasbanco, E$ 12.700,00(doze ml e setecentos reais), Terceinzados, B
126.826,82(cento e winte & se1s mul, oitocentos e vinte e sasreas e oitenta e dos
centavos), Diversos, BF 14 846,13 (quatorze mil, oitocentos e quarenta e se1s reas
e treze centavos), totalizando R§ 337 526,68 (trezentos e tnnta e sete mil,
guinhentos e vinte e se1s reas e sessenta e oito centavos) Destacou o senhor
Alexandre que diante dos cortes de despesas, consegui-se reduzir a previsao
orgamentana de maio de 2015 de 15%(quinze por cento) para 11%(onze por
cento), o que representa uma diferenca a menor nos custos do condominio de B
11.574 00(onze mul, gunhentos e setenta e quatro reais), ao més, o que sgnifica
R$ 138 896,00 (cento e trinta e oito mul oitocentos e noventa e seis reas) ao ano.
Conclundo, o Sr Alexandre registrou, entdo, que a proposta de ajuste do
condominto e fundo de reserva e de 11%(onze por cento) avigorar no periodo de
novembro/15 a abnl/16. O 5r Ivan G Danelli, apto. 1202 bloco 1, disse que
esperava uma reducio maior das despesas, entendendo que o ajuste i1deal do
condomimo deveria estar na ordem dos indices inflacionanos. O 5r Alexandre
disse que infelizmente o condomimo néo & ajustado por indice de infracio, até
porque algumas de suas despesas, como por exemplo o dissidio coletivo dos
empregados de condominio e das empresas terceirizadas, s8o0 bem matores do gque
a propria inflaco, além do que, as despesas n&o previstas que ocorrem durante o
ano, sdo as que mats dificultam aelaboragio de uma previséo orcamentanaideal.
Fegistrou a Sra sindica que emste anda a questdo da madimplénaa que néo
esta prevista na previsio orgamentana que e calculada como se todas as umdades
efetuassem o pagamento de suas obrigacies em dia Mesmo com a nadimpl éncia
na ordem de a(sete por cento), esse indice acaba contribwndo para wm firo no
orcamento. Fespondendo aos conddmuinos, a Sra sindica disse que anova cotade
condominio deveria ter sido votada em margo de 2015, no entanto como naguela
oportum dade o condomimo, aimnda, possuia saldo credor e os indices de reajuste
de terceros/contratos anda a ser defimdos, convocou-se apenas a AGE em junho
para ajustar o condomimo mais dentro do que sena o “rea”aumento, o que



acabou n&o ocorrendo em funco dos pedidos feitos para buscarmos uma reducéo
nas despesas Essa reducdo pode néo ter sido a melhor, mas buscamos enxugar as
despesas, 50 gue ndo temos mals tempo para 1550, pois o saldo devedor da conta
condominto vem aumentando més a més e precisamos cobn-lo Ainda, com a
palavra a Sra sindica disse que o ajuste do condominio, a partir de novembro de
2015, ndo sgmficara que deixaremos de continuar a estudar todas as
possibilidade de reducfo de despesas, atée porque teremos que voltar a discutir
esse assunto novamente na assembleia geral ordinana de margo de 2016
Destacou, anda a Sra sindica que como ja demonstrado acma, o saldo devedor
do condomimo vem sendo coberto pelo saldo credor existente na conta fundo de
reserva Junto a admimstradora O Sr Aalio Severo dos Santos Filho, apto 204,
Bloco 3, esclarecen detalhadaments a situagio financeira do condomimo,
destacando que a previsdo orgamentaria devena ter sido apresentada em marco de
2015, e que em funcdo disso as despesas ficaram maor que a receta, da o
condomino néo esta com falta de caxa, porem precisa fazer o ajuste das contas,
para gue nova previsio orgamentana passe a suportar as despesas a partir de
novembro até margo de 2016, guando novamente sera discutido o assunto una
proxima AGO. A proprietana do apto. 102 bloco 1, Sra Anabelle Macedo Silva
parabemizou a administracio pelo esforco de ter conseguido reduzr algumas
despesas nesses poucos meses 0 gue ja sigmficou uma reducdn na previsao
apresentada antenormente, de 15%(quinze por cento) para 11%s(onze por cento),
no entanto enfatizou a necessidade da admimstrac@o de continuar a buscar um
vies de reducdo dos custos do condomino nos prommos meses, sugenndo como
ponto de partida a observacio de onde pode-se reduzir o consumo de energa
eleétrica das areas comuns, bem como um estudo para a reducfo de postos de
trabalho, se for 0 caso. O Sr Alexandre mformou que a admimstracéo ja esta
buscando reduzr as despesas com energia elétnca, com a implantacdo de
lampadas de LEDs, entre outros pontos gue continuam a ser atacados. Apos longa
dhscussdo sobre o assunto, Sr Ivan propds utilizar o saldo do fundo de reserva
junto a admimstradora para cobrir o saldo devedor da conta condomimo, gquando
do fechamento do més de outubro de 2015 Ja com relag@o ao saldo aplicado, no
valor de B§ 731.110,48 (setecentos e tninta e um mmul, cento e dez reais e guarenta
e pito centavos), o Sr Ivan, sugeriu reservar em aplicagdo o wvalor de RY
300.000,00 (trezentos mul reais) a titulo de fundo de reserva, ficando a diferenca
Ff 431 110,48(quatrocentos e trinta e um mul, cento e dez reas e guarenta e oito
centavos), para ser utilizado para subsidiar parte do aumento do condominio, gue
propde seja de apenas 8%ioito por cento), a partir de novembro de 2015 ate
marco de 2016 O Sr Fernando Illa disse que a sua proposta wcial, junto ao
Conselho, era de uma guste do condomino em 8%(oito por cento). Voltando a
palavra an presidente da mesa for entio colocado em votagdo as seguintes
propostas: a) Ajuste do condominio e fundo de reserva em 11%(pnze por cento),
a vigorar de novembro de 2015 até marco de 2016; b) Ajuste do condominio e
fundo de reserva em 8%(oito por cento), a vigorar a partir de novembro de 2015



até marco de 2016, ficando a diferenca (defiat) que se apurar em marco de 2016
para ser coberto com recursos do saldo do acordo com a Cedas Colocado em
votaco, fo1 aprovado por maiona dos presentes gque, a cota condomintal e fundo
de reserva serdo ajustados em 8%(omto por cento), a partir de novembro de 2015
ate marco de 2016 Ficou decidido, tambem, pelamaiona dos presentes gue, caso
haja deficit orgamentanano fechamento do més de marco de 2016, o mesmo sera
subsidiado pelo fundo de reserva ou saldo da conta Cedae Com relagiio a conta
de agua e esgoto, a mesma continuara a ser dividida entre as unidades de acordo
com o consumo apurado nos medidores individuais de cada unidade e rateadas
mensalmente a diferenca da area conmumn. Ja a conta de luz e forga continuara o
seu consumao mensal a ser rateado entre as wmdades de acordo com as fracdes
ideas de tereno Ficow, ainda, decidido que partir de janeiro de 2016, o valor do
décimo terceiro e ferias ser@o rateados entre as uwimdades de acordo com as
fragtes ideats de terreno, podendo esse dois itens fazerem parte danova previséo
orgamentana a ser discutida em margo de 2016 Passou-se ao item 2 da ordem
do dia Como ja devidamente esclarecido no item 1, decidiu a assemblaa por
maiora dos presentes, autonzar a Sra. sindica a utihizar o saldo credor exmstente
na conta Fundo de Feserva, junto a admumstradora para cobnr o saldo devedor
da conta condomimo, quando do fechamento do més de outubro de 2015 Com
relacdo a diferenca apurada de B 57962, 21 (cinquenta e sete mul, novecentos e
sessenta e dois reais e vinte e um centavos), conforme ja esclarecido no item 1, o
mesmo sera coberto com recursos do saldo do acordo com a Cedae, podendo a
Sra. sindica proceder amovimentacio bancana com essa finalidade. Passou-se ao
itemn 3 da ordem do dia. Por unammidade dos presentes, ficou a Sra sindica
autonzada a retirar do saldo aplicado referente ao acordo com a Cedae, o valor
E§ 73.000,00 (setenta e trés nul reas), para pagamento do deamo terceiro dos
empregados referente ao exercicio de 2015, Passou-se ao item 4. O Sr. Alexandre,
gerente do condomimo, apresentou wma plamlha demonstrando gque baxar o
valor do aluguel do saldio de festas conforme solicitado na ultima AGO, néo &
wmna boa opgdon, em funcdo dos gastos hoje exstentes conforme segue
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Continuando o Sr Alexandre disse que reza no regul amento o seguunte: ARTIGO

VI- DO PERGOLA GOURMET, LOUNGE GOURMET sALA DE JOGOS E

SALAD DE FESTAS - Paragrafo Segundo - Havendo mais de uma solidtacio




de reserva de quaisquer dos espacos para o mesmao dia apreferénoa sera dada
ao primeiro requisitante (por ordem de agendamento) Os limites de conwvidados
e alugueis dos espacos acuna deverdo ser: Pergola Goumert - até 30 pessoas - %
do sal ano minumo wigente ; Lounge Gourmet — ate 50 pessoas - ¥ salano mimimo
vigente, Saldo de Festas — ate 50 pessoas - ¥ salano minimo vigente Nestes
casos, esta arrecadagdn sera para cobnr as despesas, com 01 Seguranca
Adiconal, 01 Aumliar de lunpeza para apos a festa e demas despesas. Assun a
admim stracio, esta propondo o segunte _1- Caso sga locada a churrasqueira
sozinha o valor da mesma seja equiparado ao valor dos saldes de festas (50% do
salano mimma), em caso de locagdo comunta com o saldio gowmet o valor da
mesma permanecera em 20% 2- Que as festas cumpram wmn horano estipulado
e no maximo 5 horas, e que em caso de mator tempo sejapago a fragéo do valor
correspondente ao periodo. Exemplo: valor R$ 394,00 por 5 horas + Bf 78,80 por
hora adizonal. ( 394/5=78,8) Colocado em votagéo, for aprovada a proposta da
admim stracio, a vigorar a partir desta data. Passou-se ao item 5 da ordem do
dia. A proprietana do apartamento 102/1 propds que a administracio cologue em
pauta da prozma assembleia deliberac@o sobre a suspensfo da contratacéo de
seguranca extra para as festas, especialmente se os trés espacos estiverem sendo
usados. O 5r Ivan sugeniu colocar em discussdo em proxmma assembleia
aumentar o prazo de 45 dias para se reserva o sald@o de festas Como nada mais
houvesse a tratar, o senhor presidente deu por encerrada a presentes assembleia,

lavrando-se esta ata que segue assinada por quem de direito. Fio de Janeiwro, 268
de Outubro de 2015

Presdents: EDSON AYRES DEALMEIDA

Secretano JORGE ROMNALDO
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