ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
DO CONDOMINIO ATMOSFERA. CNP.J N°
10156074/0001-75, REALIZADA EM 20 DE
MAIO DE 2015, NA FORMA ABAIXO:

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e guinze, as 20h, em
segunda & Ultima convocagdo. por nao ter havido quorum legal em primeira
convocacao, reuniram-se em assembleia geral ordinaria os senhores co-
propristarios do condeminio do edificie ATMOSFERA, convacados que foram
atraves de edital enviado a todos pelo correic & ou protocolado cujas
assinaturas de presenga constam deste livro de atas para validamente
tratarem da seguinte ordem do dia: a) Aprovagao das contas referente aos
meses de janeiro a dezembro de 2014, com leitura do parecer da
Auditoria: b} Informagdo sobre os investimentos aprovados X
executados, conforme deliberagdo da ultima assembleia; cj
Apresentagao e aprovagao da previsdo orgamentaria para o periodo de
junho de 2015 até maio de 2016; d) Comunicacao sobre mudanca de
local do ponto de &nibus. Abertos os trabalhos, com a presenca dos
proprietarios e procuradores das unidades 304/4: 10214, 703/3; 6504/4; 201/4;
1401/4: 1501/4: TO1M: 1102/4 804/3; 404/4; 1001/4; 1303/2; 1202/1; 1502/4:
10%/3 1204/2 e 1102/3 & por deliberagdo da assembleia, assumiu &
presidéncia da mesa o Sr. Fernando |la, apto. B04/3, convidando a seguir o
representante da administradora AD'RIO ASSSESORIA IMOBILIARIA LTDA.,
Jorge Ronaldo, para secretarid-lo. Constituida a mesa, procedida a leitura
dos termos do edital de convocagéo, o senhor presidente colocou em
discussdn o item A da ordem do dia, Inicialmente o Sr. Alexandre, gerente do
condaminia. apresentou o saldo do condeminio junte a administradara ate o
dia 19/05/2015 conforme segus. Condominio, credor em R$ 2620.30,
Fundo de Reserva, credor em RS 195.53517; Taxa Assape, devedora em R$
24 50901 Saldo de Festas/outros, credora em R$ 1.254 88, [nvestimento,
devedora em R$ 1494839 Obra na Churrasqueira, credora em R$
7 56880, Multas desc, Regulamento Interno, credora em R3 3.558.52,
Retencao de PISICSLL/Cofins, credora em R$ 3.435,32: Retengao de INSS
PE credora em R$ 267,00 & retencao de INSS PJ, credora em RE 3.851.08,
totalizando assim um saldo junto a administradora até 19/05/2015 de RE
178 663 75 destacando, ainda, o Sr. Alexandre que serdo pagas ainda
varias contas até o final do més, como por exemple, salario ds funclonarios,
INSS. entre outros. Ainda, com relacdo ao devedores o Sr. Alexandre
registrou que hoje existem 08 unidades devendo mais de trés meses; trés
unidades estdo em acordo e 07 estdo no juridico com agapo ja distribuida,
Continuando com a palavra o Sr. Alexandre registrou o saldo do condominio
junto ‘ac Banco Santander, até o dia 20/05/2015, a saber. Aplicagio
Santander Classic DI, RS 83504 64 & Aplicacao Santander Yield Premium,
RS 368 224,34 totalizando assim, R$ 46172808, destacando gue esse
saldo & proveniente de aplicacdo do Fundo de Reserva e do recebimento de



parte da acao movida pelo condominio contra Cedae (Processo N°0315229-
35.2011.8.19.0001), onde o condominio até agora recebeu trés parcelas
depositadas no Banco Santander (RS 704.233 84), restando. ainda, a
receber um valor aproximado de RS 500.000,00. Sclicitouw a palavra a Sra
Rosangela, sindica do Condominio, para dizer que as pastas de prestacao
de contas mensais sAo auditadas pela Empresa Audipec Auditoria e Pericia
Contabil 5/8. CRC-RJ n® 53.078, gue examina mensalmente a prestacao de
contas enviada pela administradora emitindo relatérios mensais gue $ao
anexados nas pastas. Como resultado desse trabalho, a empresa emite ac
final de cada exercicio o seu parecer conclusivo sobre o exame das contas.
Apos cada parecer mensal enviado pela auditoria, o Conselho por sua vez,
apds também examinar a documentacac e obtendo esclarecimentos de
possivels duvidas em relacdo aos lancamentos contabeis, ddo tambem © seu
parecer sobre as contas, assinando-as mensalmente, cujo documentacao
ariginal &sta arquivada junto a administragdo interna do condominio, Desta
forma, a Sra. sindica solicitou ao conselheiro Sr. Fernando |la, apto, 804/3.
para que lesse o parecer da empresa de auditoria, cujo tear segue na
integra; Prezados Senhaores: Junto com a presente segue nosso Parecer de
Auditoria sobre o balancete analitico e prestagdes de contas do periodo de
janeiro a dezembro de 2014, do Condominio do Edificic ATMOSFERA.
Nosso exame foi efetuado de acordo com as "Normas de Auditeria
Independente das Demonstragies Contabeis’, aprovadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade Conseglentemente, foram incluidas as provas nos
registros contabeis e, outros procedimentos de auditeria necessarios nas
circunstancias, aplicados, por amostragem objetivando opinar quanic a
validade dos saldos apresentados nas demonstragfes contabeis. Como
resultado de nossos exames verificamos, com suficiente grau de seguranca,
que as referidas demonstragbes contabeis estdo de acorde com as praticas
de contabilidade adotadas para sistemas condominiais. Colocanda-nos a
disposicdo de V.Sas, para os esclarecimentos necessdrios, subscrevemo-
nos. Audipec Auditoria e Perfcia Contabil 8/8. CRC-RJ n® 53.076 — Diretor
Ermesto Patricio Giraldez. Apods a leitura do parecer da empresa de Auditoria
& do parecer favoravel a aprovagdo do conselho consultivo, o 5r presidente
da mesa colocou em votacdo as contas do periodo de janeiro a dezembro de
2014, sendo as mesmas aprovadas por maioria absoluta dos presentes, com
voto contrario apenas do proprietario da unidade 1.401/4, que disse gue
gostaria de ter vista as contas da gestdo de 2014. A Sra. sindica & o
presidente da mesa disseram que as pastas contendo todos os documentos
do condominio, como notas fiscais recibos e ete., estao arguivadas junio a
administrac@o e estao a disposicao de quaisgquer condbminos que queiram
examina-las, bastando para isso fazer solicitago por escrito a Administragao
especificando o gue deseja rever e aguardar agendamento de dia e hora
com o conselho ou © administrador/sindico. Ato continug, o Sr. Alexandre,
apresentou um relatorio dos servigos realizados pela equipe de manutencao
neste ano de 2014/2015, a saber: *construcac da sala do gerador,



“‘canstrucdo da casinha da chaminé do gerador; “substituicac das luminarias
da churrasqueira, *reforma de todos os lavapes (troca dos pisos por granito),
“instalacdo das churrasqueiras e forno de pizza: ‘instalagéio de 02 postes
(LED) na area externa; *instalagdo da escada da ponte do parquinho;
*Instalacao de lombadas; “pintura da chaminé do gerador; “divisoria de gesso
do deposito da governanga: *sistema de ladréo das caixas de cComprensagao,
reforma  da  sala das recepcionistas; *pinturas em geral {pérgulas
externas); *manutenc¢do de saunas & haman; *mais de 70 atsndimentos . a
moradores por més. em seguida apresentou uma serie de fotos
dermonstrando o antes & depois da manutencoes realizadas, Cam relacao
aos ohjetivos futuros, gue seréio trazidos para deliberacéo em assembleia, a
senhora sindica destacou os seguintes pontos: 1- reforma do sistema de
luminac&o nas areas comuns (LED}, 2- obra da ampliacdo do bar da
piscina, 3- preparagdo da area da ETE {(Estacdo de tratamento de Esgoto)
desativada para, nova cisterna, lixeira de reciclagem, bicicletano,
pranchario,etc.; 4- reforma nos decks, 5- implantag&o de novo sistema de
seguranca. Passou-se ao item da ordem do dia. A sindica juntamente com o
Sr Alexandre. apresentaram aos conddminos um guadro demonstrativo dos
gastos, saldos a pagar e realizagdes ainda a serem Iniciadas, conforme

aprovada na ultima AGE. a saber:

INWESTIMENTOS APROVADDS PREVISTOAPROVADO REALIZADG SAl DO

CBRA DA CHURRASOLEIRA R 10545428 R% 94788628 RH 75000
CORPRA D0 GERADOR RS 1#0.000,00 RS 14153724 -R% 253724
COMAP Ry, DR35S POSTES RS 12000000 RS 127.199.93 -RS £.199,93
OBRA DO BAR DA FISCINA RS 100.000,00  NAG FXECUTADD

CONPRA DE BALZADORES RS 496100 MNAD EXECLUTADC

Passou-se ao tem C da ordem do dia: Pela administragdo interna do
condominio, foi apresentada uma minuta de previsdo orcamentaria,
elaborada para vigorar @ partir de junho de 2015 até maio de 2018, cujos
dados ja foram analisados pelos membros do conseliio consultivo gue
compareceram a ultima reunido de conselho. A proposta arcamentaria asta
assim distribuida: Pesseal — salarios e demais beneficios, R$ B8.204.40
(citenta e oito mil, duzentos e guatro reais & quarenta centavos: A verba
referente a décimo terceiro saldrio dos funcionarios, a proposta & de rateio
nos meses de outubro a dezembro de 2015 Encargos Sociais, RS 29.588 .81
(vinte e nove mil, gquinhentos e oitenta e oito reais & oitenta & UM centavos),
Concessionarias — Gas, telefone e Nextel, R$ 1.090.00 (hum mil, noventa
reais), as contas de agua e esgoto e luz e forga, sao rateadas mensalmente,
entre os conddminos, de acorde com o faturamento feito pelas
concessionarias responsaveis pela Energia eletrica e fornecimento de agua,
Administrativas — correio. xerox t de administragda |, entre outros, RS



5. 728,73 (cinco mil. setecentos & vinle e oito reais e setenta e tres centavos),
Conservacdo & manutencao, R$ 48.395,37 (quarenta e oito mil, trezentos e
noventa e cinco reais e trinta e sete centavos), Despesas bancaras, TED,
DOC. Cobranca, entre outras, R$ 1.160,00 (hum mil, cento e sessenta reais),
Materigis, RS 1246000 (doze mil, quatrocentos e sessenta reais),
Terceirizados — Seguranga: Portaria; limpsza, entre outros, R$ 144.853.29
(cento e guarenta e quatro mil, seiscentos & cinquenta e trés reais e vinte &
nove centavos), Diversos, R$ 17.213.70 (dezessete mil, trezentos e treze
reais e setenta centavos), totalizando assim um total de R$ 348,584, 30
(trezentos e quarenta e oito mil. guinhentas e noventa e quatra reais e trinta
centavos), o que representa um indice de ajuste de 15% (quinze por cento}
sobre a receita atual qus & de RS 303566.44 (trezentos e trés mil,
guinhentos e sessenta e seis reais & duarenta & guatro centavos).
Continuando, o Sr. Alexandre destacou que a média das despesas hoje ja
esta girando na ordem de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais) e,
que atual receita ndc & mais suficiente para cobrir essas despesas. que
aimda nao foram acrescida do aumento do dissidio coletivo da categaria de
empregados de condominio, cuja discussao de aumento ja esta em
andamento & deve ser divulgado nos préximos dias, retroativo a abril de
2015. Assim, para gue as despesas possam Ser pagas ao longo dessa
proxima gestao, existe a necessidade de ajustar o condominio e fundo de
reserva em 15% (quinze por cento) © Sr. lvan Gouvea, apio. 12021,
registrou ser contrario o aumento de 15% (guinze par cento) tendo em vista
que o aumento do salario dos maradares tem sido ajustado em apenas 5%
(cinco por cento) ou B%(seis por cento), aproximadamente, lembrandc gue a
administragdio necessita estudar todas as possibilidade de redugac das
despesas do condominio, onde deve-se estudar inclusive a possibilidade de
corte de custos com folha de pagamento & terceirizados, especialmente em
funcao da crise pela qual o pais esta passando nesse momento, O Sr,
Alexandre, disse entender o registro feito pelo Sr. lvan, contudo comentou os
aumentos do dissidio coletivo da categaria se iniciaram em margo de 2015 &
mac estao contemplados na receita atual Desta forma, a medida gue os
dissidios v8o sendo assinados, a diferengas salariais sao pagas retroativas a
data base daquela categoria, como & o caso da categoria de asseio e
limpeza. cujo més basico & marge de cads ano e o aumento foi de 10,5%
(dez wvirgula cinco por cento). Destacou, ainda. o Sr. Alexandre gue a
sugestdo do Sr. lvan podera ser estudada, porém as despesas atuais |a
estdo definidas e contratadas e portanto precisam ser liguidas. Assim, ate
quée os estudos sejam feitos, podera ocorrer da conta do condominia ficar
com saldo deveder, que devera ser ¢coberto posteriormente. Destacou, ainda,
o Sr Alexandre que possiveis corte de postos de trabalho e ate mesmo a
redugdo do Staff, podera gerar descontinuidade da qualidade do condominio
e dal comecar a existir uma reclamacéo geral, porem se a Assembleia, assim
o decidir, poderemos ent3o apalisar a proposta do Sr. |van, trazendo o
resultade para deliberagdo em proxima assembleia a ser convocada. O



proprietario do apto. 1401/4 senhor Descartes Oliveira. disse gque como
prestador de servigos, tem reduzido os seus contratos de prestacao de
servicos para nao perder os clientes, dai entende que ¢ condominio podera
chamar cada prestador de servigos para renegociar 0s seus contratos, Apés
discussdo sobre o assunto. ficou decidido, pela maioria dos presentes, que
serao estudadas pela administragdo interna do condominio, as possibilidades
de reducdo de custo dos contratos de prestagadc de servigo das empresas de
manutencc e também das empresas terceirizadas de mao de obra,
devendo-se levar em conta também a possibilidade de corte de postos de
servicos. De posse desse estudo, o assunto sera levado aos conselheiros e
em seguida trazido para uma nova assembleia para deliberacac. Fassou-se
a0 ultime item da ordem do dia, O senhor Fernando |14, fez uma exposicac a
respeito da situago atual dos locais de ponto de &nibus. destacando
especialmente sobre os problemas hoje existentes em relacdo ao ponto de
Anibus em frente do condominio Atmosfera. Além disso, redistrou tambem
que por determinagdo da Prefeitura sera feita uma cobertura em cada um
dos pontos existentes, visando proteger os passageiros do sal e chuva, Essa
& outra questdo que dever ser abservada por todos. pois a calgada onde hoje
existe o ponto de Gnibus junto ao Atmosfera, nao comporta esse abrigo, ©
gue faréd com gue os pedestres provavelmente tenham que andar pela rua,
quando passarem por aquele trecho, O Assunto como & de interesse de
todos o Conselho sugeriu a Sra. sindica para trazer o tema para deliberacac
em assembleia, sendo entsio proposto que o ponto de énibus hoje existente
amm frente ao Atmosfera fosse transferido para outro |ocal a ser determinado
pela ASSAP. Apos longa discussao sobre o assunto, em relacdo aos pros €
contra da mudanca do ponto, o Sr. presidente da mesa colocou em votaglo o
tema, sendo aprovado por 14 (quatorze} votos a favor e 04 (quatro) contra,
pelo remanejamento do ponto de dnibus gue hoje existe em frente ao
condominio Atmosfera para outre local a ser determinada pela ASSAF,
juntamente com a prefeitura. Aproveitando o tema, oS cond&minos
reclamaram a respeito de dnibus e vans escolares, que ficam estacionados
em frente as entradas de garagem do condominio, dificultande a entrada e
saida dos moradores. sugerindo que os porteiros fossem orientados para
nao permitir essa pratica. O Sr Alexandre disse que os porteiros sao
orientados nesse sentido, porém eles nao tem poderes para impedir essa
rregularidade, até mesmo para evitar possiveis discussoes e ate mesmo
agressdes por parte dos motoristas que nao respeitam os funcionarios. A
senhora Rose, 304/4. registrou gue gostaria que os porteiros fizessem
abordagens permanente quando da entrada dos moradores e visitantes, a
fim de evitar problemas futuros. Registrou, ainda, que por muitas vezes tem
chegado ac condominio bem mais tarde e nao tem encontrado vaga de
garagem para estacionar o seu veiculo praximo a seu bloco, dizende gue ja
registrou isso na administragdo, O Sr. Alexandre, disse gue ja acionou a
empresa de seguranca, para ajudar a identificar os veiculos que estao
estacionados em local indevide, |8 tendo recebido um relatério com diversas



unidades gue serdo advertidas e multadas. O Sr. André, apto. 103/3, sugeriu
para que a administrag@o tambem coiba ¢ excesso de velocidade constatado
diariamente no interior da garagem. O Sr. Alexandre disse que ja esta
colocando quebra mola maior para tentar evitar esse problema. Como nada
mais houvesse a tratar. o senhor presidente da mesa, deu por encerrada a
presente assembleia. lavrando-se esta ata gue segue assinada por quem de
direito. Rio de Janeiro, 20 de maio de 2015

Presidente: Fernando lla, apto, B04/3.

Secretario; Jorge Ronaldo
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