Caros,

Segue o que registrei da reunido. Fiquem a vontade para comentarios.
Reuniao 22 feira - 11/6/12 20h00
Participantes:

Nome Condominio Telefones | Email

Adalberto Martins FIT 9722-1808 | adalmartins@hotmail.com

Jorge Luiz de Araujo Monteiro | Saint Martin 8746-6926 | jorgelmonteiro@terra.com.br
2293-0975

Maria Lucia Machens Aquarela 9474-8124 | lalu38@terra.com.br
3988-8124

Cleber Barros Saint Martin 9434-6511 | cleber.barros@yahoo.com.br
3594-8470

Mauricio Atmosfera 9603-8273 | mcsa@gmail.com
2354-2288

Janice Rosa de Almeida Saint Barth 8153-9523 | janicerosalmeida@gmail.com

Pedro Porfirio Saint Barth 7835-0680 | peninsula@pedroporfirio.com
2135-9506

Luiz Raul Andrade Atmosfera 3208-4342 | luiz_raul@oi.com.br
8234-0924

Cristina Duarte Molinari Saint Barth 7717-4814 | cdm.molinari@gmail.com
9987-8717

Topicos:

¢ A partir da reuniao conversar ASSAPE e construtoras que a questao do Laudémio é de
interesse de todos

De quem é a obrigatoriedade de pagar o Laudémio. De quem vende ou de
guem compra. E quem vende

José Nicodemos: Aforamento contrato pelo qual o dominio a propriedade de
desdobra em dois: direto e util

Codigo civil 1916 a 2002. Artigo 686. Paga quem vende Particular para
particular.

Decreto Lei no. 9760 lei 9636 Decreto Lei 2398 no. Transmissdes a titulo
oneroso. A unido tera direito de receber 5% de Laudémio mas ndo diz quem
paga. O interessado

Laudémio ndo é imposto E uma comissao, uma luva que o titular do dominio
util faz ao titular do dominio direto para que seja feito o levante. (12 min).
Quem paga é o interessado. Interpretacdo. A SPU sabe quem é o vendedor.
Posso vender, me autoriza a vender. Mas jurisprudéncia ndo esta tranquila. Se
tem o contrato e no contrato diz que quem paga € quem compra, é dificil
desmontar em juizo. A ndo ser que o contrato ndo esteja bem redigido.
(“comprador pagara todas as taxas”. Até em dobro. Contrato mal feito.)
DGPU — Diretor Geral do Patrimonio da Unido

Procurador da Fazenda Nacional. Especializado em Lides e Terrenos de
Marinha.

Pedro Porfirio — Jornalista, morador do Saint Barth
Luiz Raul Andrade — engenheiro, morador do Atmosfera
José Nicodemos — advogado da ASSAPE e morador do Quintas

Nucleo primario reunido dia 6.
150 confirmacgGes de reunido

Laudémio é uma excrecéncia. Vamos acabar com o Laudémio.
Jardim Oceanico. (Nicodemos). Ministério Publico ganhou em Niteréi, ganhou em Recife.



CPl da Terra

Defeitos da Lei

Inicialmente nos defeitos da aplicacdo da lei.

PEC 53 e PEC56

Instrumentalizar e criar mecanismos

3 Agdes :
e Grupo dos que pagaram a quase 5 anos
e (Quem pagou a pouco tempo
e (Quem nao pagou

Coordenacao informal. Retomar discussao junto a ASSAPE.
ASSAPE colocou Dr. Nicodemos para Agao Civil Publica

LR

Definicdes:

Terrenos de Marinha: terrenos banhados pelo mar ou com influencia de maré. Terreno de 33
metros de extensdo a partir da linha baseada na média da maré alta no ano de 1831 para
defesa de territdrio.

Foro: 0,6% ao ano

Laudémio: 5% na transferéncia

Decreto: Metodologia de medicdo, processo de estabelecimento do terreno sem convocagao
de proprietarios e direito de defesa em desacordo com Decreto Lei que o instituiu.

A¢Oes contra construtora. Havia implicagao de sucumbéncia sobre valores dos iméveis.
Influencia nos julgamentos

Histoérico

Acdo da ASSAPE em 2009 contratou Dr. Nicodemos para Agao Civil Publica

Depois individualmente buscar advogado para em fungdo do ganho, entrar para receber o
valor pago e fazer a escritura sem a necessidade do pagamento de Laudémio

Juiza ndo entendeu que a ASSAPE era represente dos moradores da Peninsula para a¢des de
Patrimonio e Laudémio. Acdo interrompida

Dois encaminhamentos: Mudar estatuto da ASSAPE
Nova associagdo com o objeto do Laudémio mas precisa de 1 ano de existéncia para poder
representar
Acles individuais tiveram ganho de causa e estao transitadas em julgado
3 Agdes :
e Grupo dos que pagaram a quase 5 anos
e (Quem pagou a pouco tempo
e Quem ndo pagou

37min. Nicodemos

Terrenos de marinha originalmente eram apenas aqueles que ficavam ao longo da costa
Patrimonio da Unido ndo tem condi¢Ges de fazer o levantamento em toda a extensdo. Prioriza
fazer o levantamento em regides onde possa ter retorno.

Definidos em carta de D.Pedro | em 1818 em carta media das preamares no Rio de Janeiro
1823 Sen. Vergueiro estendeu para todo o Brasil

1831 Or¢camento da Provincia do RJ estabeleceu a obrigatoriedade da cobranca. Quem fosse
encontrado dentro da faixa de marinha teria a o foreiro.

Unido dominio direto, particular dominio util.



Bragas craveira, 15 x 2,20 = 33 metros

26 preamares

33 metros originais mais acrescidos de marinha

O patrimonio da unido tem que fazer o tracado.

A lei estabelece que o patrimonio da unido tem que convocar os proprietarios em duas
oportunidades:

12 fazer o tragado. Tem que convocar os proprietarios para que tragam informagdes, mapas,
escrituras para formar um banco de dados. Pessoalmente e por edital

Com dados e parte técnica é feito o tragado

22 quem sdo os impactados. Convocar as pessoas que tem titulo de propriedade para criticar o
trabalho. Convocar pessoalmente

No ano de 1956 tem o ano de que era proprietario.

Barra da Tijuca S.A. que ja tinha vendido parte do terreno.

Unido tem direito origindrio. Desde o tratado de Tordesilhas.

Pessoa com titulo de propriedade de boa-fé fica com o dominio util

Foreiro é proprietario do dominio util

Pode dar terreno em hipoteca, garantia fiduciaria

Acontece que o PatUni quando fez o levantamento da faixa oceadnica que comega em interior,
me Pernambuco, Santa Catarina, para ndo convocar pessoalmente por carta, fez a convocagao
por edital

Processo de convocacdo pelo Didrio Oficial é nulo. Deveria poder criticar o processo da
Processo comeca no Joa e vai até Camorin

AMAR - Jardim Oceanico, esta tudo suspenso foro, laudémio

Processo do Patriménio da Unido do Joa até Camorim tem sua nulidade
Proprietarios convocados pela Imprensa Oficial. Ndo obrigado a ler

22 terreno de marinha ficava ao longo da costa. Terreno interior n3o.
Getulio em 1940 fez decreto lei 2490 as margens das lagoas também sao terrenos de marinha
Em 1940 todos ja eram dono. Vale para onde ndo tem dono.

32 0 eng. que fez o levantamento ndo tem mapoteca plantas e documentos de 1931. Usou
método ndo definido para definir o que era terreno de marinha e o que nao era.

12 chamamento feito por edital. Sem entrar nas questdes técnicas, o processo é nulo.

Marilia Cavalcanti — Conselheira da ASSAPE
Gustavo — Presidente da ASSAPE, Style

A ASSAPE ha dois anos atras em consonancia com as orientacdes do Dr. Nicodemos marcaram
em cada empreendimento reunido. Poucas pessoas participando.

ASSAPE impetrou uma a¢do com Dr. Nicodemos por conta da juiza que interpretou que a
ASSAPE nao

Acdo cautelar coletiva. Sendo vencedor, todos os moradores do perimetro da Peninsula
estariam aptos a ndo pagar ou a intentar o recebimento dos valores pagos.

Aguardando julgamento na 22 instancia

Duvidas sobre a acdao da ASSAPE com o Dr. Nicodemos

Movimento nao é unilateral, mas coletivo e a ASSAPE vai ajudar no que for preciso.
Quem paga é o vendedor.



Ja existe ag¢bes contra o vendedor /construtora
Perguntas-Kleber

Grupos de até 10 pessoas para acdo individual

Ou

Aguardar o resultado da ACP que ja estd em andamento ou

Resultado da ac¢do civil publica estd sendo descaracterizada pelo fato de o Estatuto da ASSAPE
nao permitir este tipo de acdo. Recorrendo aguardando julgamento para subir ao STJ

Transito em julgado favoravel
Custo ACP (tipo guarda-chuva). Execucdo por parte dos moradores.
Diferenca de custos

N3o pagou o laudémio. Registrou a escritura de promessa de compra e venda. Apartamento
quitado.?

Pra requerer na justica, ha necessidade do pagamento do laudémio? Op¢do de depdsito em
juizo? E necessario?

Apds o pagamento do Laudémio e do registro do imével, tem que fazer a transferéncia de
propriedade na SPU.

P: Kleber: Incorrem em multa que é elevada. Como sd registrou a escritura de promessa de
compra e venda, e ndo fez a definitiva nem registrou no RGI, deseja saber se incorre em
alguma multa e como ndo tem intengdo de se desfazer do imdvel, se pode esperar por tempo
indefinido. Ficar com a escritura de promessa de compra e venda e simplesmente nao fazer o
registro definitivo.

P: Marco: 5 anos para ter ressarcimento. Uma acdo civil publica previne a decadéncia dos 5
anos? Caso mais a frente a ASSAPE nado possa representar estao o prazo foi perdido? DARF do
pagamento do Laudémio estd no nome da construtora. E necessario pegar algum documento
com a construtora dizendo que foi o morador que fez o pagamento?

Luiz: por ultimo. Proposta que foge a nulidade do processo da Unido no qual as terras ficaram
declaradas como terreno de marinha.

Cleber: Entrar com ac¢do individual em grupo de 10 ou aguardar o resultado da Agao Civil
Publica no STJ e posteriormente entrar em nome de cada proprietario por meio de agdo
especifica.

A acdo so pode ter no maximo 10 litisconsortes (pessoas) porque é o maximo que os juizes
admitem. De cada um dos autores sera necessario juntar os seus documentos (uma
procuracdo, copia do CPF e da identidade, cdpia ou original de comprovante de residéncia,
cOpia do contrato de promessa de compra e venda, ou de compra e venda, no caso de quem ja
pagou prova de que pagou, como pagou, a promessa fala que quem paga é quem compra,
copia do cheque, extrato bancario,



A Carvalho Hosken afirmou que ndo havera nenhum problema em declarar que quem pagou
foi quem comprou. Nenhuma empresa devera se recusar a afirmar que quem pagou foi quem
comprou. Empresa teria que mostrar que pagamento saiu do caixa. Questao tributaria.

Juntar toda a documentacdo mencionada e uma cépia do processo do Patrimonio da Unido
que diz que é terreno de marinha para poder fazer um critica. Demonstrar que o chamamento
foi feito por Editais, demonstrar que a Lagoa era lagoa de dgua doce, demonstrar que o
engenheiro Atlas ndo tinha nenhum documento a respeito, sua prépria declaragao.
Demonstrar que o decreto no. 2490 ndo pode ser aplicado a quem ja tem direito de
propriedade, o processo individual se torna muito mais trabalhoso.

Com 10 pessoas comeca tendo umas 400 folhas.

P: Aguardar a decisdo do STJ da acdo civil publica e posteriormente entrar em nome de cada
proprietario.

Como é a agdo da ASSAPE. Estad no TR da 22 regido, Rua do Acre, ainda é cedo para pensar se a
agao vai ao STJ.

No caso das causas ganhas, 6 pessoas, o processo foi para o STJ. Acdo proposta em fins de
2008 e em 21/03/12 foi transitado em julgado e a Unido ndo recorreu. A Unido estd habituada
a fazer o processo de levantamento da faixa de marinha chamar os proprietarios por Editais no
Diario Oficial. Unido vem perdendo muitas dessas causas, Santa Catarina, Pernambuco, aqui.
Logo que saiu o resultada da decisdo favoravel a AMAR, o Patrimdnio da Unido conseguiu que
fizessem uma lei 11.481, excluindo do artigo 11 do Decreto Lei 9760 de 1946, o chamamento
pessoalmente os conhecidos e por Edital os ndo encontrados. artigo 11 do Decreto Lei 9760 de
1946, o chamamento pessoalmente os conhecidos e por Edital os ndo encontrados.

Lei 11481 deixou estabelecido que o chamamento sera feito somente por editais. Isso acabaria
com o questionamento feito pelo Dr. Nicodemos e por outros advogados. Existe um tipo de
acdo que sé quem pode entrar com ela é partido politico, OAB, assembleia legislativa,
Assembleia Legislativa de Pernambuco ingressou com uma ADIN 4264, o STF declarou a
inconstitucionalidade da lei que excluia o chamamento por editais. Ou seja, agora com mais
forca, o chamamento tem que ser feito pessoalmente. Dado muito importante para se
argumentar em todas as agoes.

Vitdria obtida ja em virtude da ADIN 4264

Como funciona uma acgdo civil publica. Imaginar que fabrica polui rio. Cada uma tinha que
entrar com sua a¢do para dizer a mesma coisa. Ao invés de vdarias pessoas entrarem com agoes
semelhantes, uma associacao ou MP ingressam com uma agao para dizer que as pessoas
prejudicadas tem direito.

No caso de Niterdi, houve agdo civil publica com os mesmos fundamentos da agao que
beneficiou a AMAR. A ACP estabelece uma regra, um comando, quem estiver . Se o processo é
nulo declara-se que é nulo e todos os impactados ficam livres. Resultado é semelhante ao de
uma lei que fosse feita pelo poder legislativo. Ou seja, depois que o juiz determinar que o
processo é nulo, cada um vai chegar e vai dizer Dr. Juiz eu estou debaixo desse guarda-chuva.
Esta é a prova de que paguei e quero meu dinheiro de volta. Juiz vai mandar a Unido pagar. O
pagamento serd a Construtora. Ndo porque ai a pessoa vai demonstrar que foi ela quem
pagou.

Cyrela pagaria com dinheiro. Governo vai pagar com precatdrio. (precatério para maiores de xx
anos.) Contrato diz que é o promissario comprador quem paga. Tem a prova de que pagou.



No caso, a acdo da ASSAPE é um guarda-chuva pretendendo proteger todos os proprietarios
da Peninsula. Demonstrado que nos terrenos em construcdo tem se os enderecos. Ndo se sabe
guem é o proprietario e quem é o comprador da unidade. Quem aparecer comprando esta no
direito de receber o que tiver pago ou ficar isento do que viria a ser cobrado depois.

Qual foi o problema ocorrido pela ASSAPE. Questao de interpreta¢do. Constituicdao deu
poderes as AssociagGes para ingressarem com acgao civil publica. A ASSAPE tem um estatuto e
nele estd que a ASSAPE tem a atribuicdo de defender os interesses dos seus associados
perante quaisquer drgdos publicos.

A Dra. Juiza entendeu que a ASSAPE n3do tinha poderes para representar o pessoal porque
entendeu que deveria estar explicito que poderia entrar com ACP.

Pergunta Maria Lucia: Quem pagar o Laudémio por depdsito em juizo pode registrar seu
imével?

Quando se pede ao juiz para depositar e ele autoriza. Abre se uma conta individual na CEF, é
feito o depdsito e o juiz e a Advocacia Geral da Unido verificando que o valor esta correto, o
juiz expedi um alvara que autoriza o cartério a lavrar a escritura.

No final da escritura, O Tabelido diz quais foram as certiddes que foram apresentadas. Diz que
foi lavrada porque o Dr. Juiz autorizou. Nao existe o pagamento em juizo, o que existe é um
depdsito que fica na CEF e é levado ao cartdrio.

Quando a acdo termina, o juiz autoriza a devolugdo com juros e corregao monetdria. Entdo
guem depositar o pagamento em juizo vai ser quem vai receber sua devolu¢do mais
rapidamente. Ordem do juiz para liberagao em 24 horas.

Dia 18, 22 feira, Se ACP da ASSAPE for provida na 22 instancia, esse sera o melhor caminho.

Colocar alternativa para a possibilidade de a ASSAPE nao ser reconhecida ou levar mais de 5
anos. Constituiu associagdo junto com a ASSAPE No lugar de brigar com o Laudémio, brigar
com a empresa a quem pagamos.

Acdo coordenadora. 138 pessoas ja assinaram. Comissdo vai trabalhar junto com a ASSAPE.
A ASSAPE impetrou a¢do. Dr. Nicodemos é
Quem ainda estad iniciando, deve aguardar mais um pouco

Aqueles que estdo premidos pelo tempo devem buscar advogado e o Dr. Nicodemos tem a
chancela da ASSAPE. Pessoa que mais entende no Brasil sobre laudémio.

Talvez quem esteja em cima do lago do prazo no prazo prescricional, ter o resultado da 22
instancia em 10 dias.

Individualmente hd os 6nus da sucumbéncia. Honorarios da outra parte e pericia.
Coordenacdo reunidao semanal.
3 situagdes diferentes:

Hipotese de criacdo de outra associagao que possa representar. Uma nova precisa de 12 meses
para entrar em juizo. Nova associa¢do nasce dentro da ASSAPE e seja assumida pela ASSAPE.



Algumas pessoas la atras pagaram. A ASSAPE ndo paga um tostdo. A ASSAPE o habilita,
estabelece um custo RS 1000 + 10%.

No éxito, trabalho todo de novo de cobrar honorarios advocaticios.

ASSAPE teve reunido dia 14.

Precisa ter Estatuto com objeto muito claro para incluir a possibilidade de agao.

Universo da ASSAPE 14000 pessoas. Honorarios de 10% é prego fechado.

Negociagdao em grupo.

Teor do acordo com a ASSAPE. Honorarios de 10%. Procuragdo ASSAPE mais o estatuto dela.

Acdo individual. Documentagdo e custas. Pre¢co? RS 1000 de pré-labore mais RS 500 reais de
cada um. Honordrios de 20%

Quando se paga o valor, se o valor for superior a 60 salarios minimos, sera via precatoério. Ha
Alterntivas de antecipar o valor. R$ 42000 se SM = 700.

Caso tenha RS 45000 a receber. Abre m3o de RS 3000 e recebe RS 42000 na hora.

Caso o valor seja maior, negocia com alguma empresa para que esta use o precatério para
pagar impostos.

Quem ja pagou laudémio pode receber em dobro? E quando discute problema de direito do
consumidor.

Quando é com poder publico, ndo entra nesse caso. Em caso de a¢do contra a construtora
haveria essa possibilidade. Mas a obrigacdo de pagar, é de quem vende. A competéncia do
saber deveria ser de quem construi o prédio. Clausula leonina,

Iniciar grupo de 10 imediatamente.Reunido com Gustavo
Espaco colocado pelo Gustavo e por Marilia.

Fazer uma extensdo da reunido no Barra Experience

Marcos:. .



