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Dleis

DECRETO N° 39.345, DE 27 DE OUTUBRO DE 2014

REGULAMENTA AS CONDICOES PARA O FECHAMENTO DE VARANDAS
ESEXISTO NA LEI COMPLEMENTAR N° 145, DE 6 DE OUTUBRO DE

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuicOes legais, e CONSIDERANDO o disposto
nos art.s 52 e 62 da Lei Complementar n2 145, de 6 de outubro de 2014, DECRETA:

3D Ficam regulamentadas por este Decreto as condi¢des para o fechamento de varandas nas

edificagGes residenciais multifamiliares e na parte residencial multifamiliar das edificagdes mistas, previsto
na Lei Complementar n2 145, de 6 de outubro de 2014.

Paragrafo Unico - O disposto neste Decreto n3o se aplica a Zona Sul do Municipio, constituida pelas IV, V e
VI Regides Administrativas.

XD O fechamento de varandas das edificagdes residenciais multifamiliares e da parte residencial
multifamiliar das edificagGes mistas devera atender as seguintes condigGes:

| - devera ser utilizado sistema retratil de fechamento em vidro ou material incolor e translicido de
qualidade equivalente, que permita a abertura total da varanda prevista no projeto originalmente
aprovado;

Il - deverad ser garantida a abertura no minimo de area equivalente a soma dos vaos de ventilagdao e
ilumina¢do dos compartimentos voltados para a varanda;

lll - a varanda ndo podera ser dividida em compartimentos por alvenaria ou outro elemento construtivo,
que descaracterize sua area original, nem sera permitida a sua incorporagdo aos compartimentos internos

da edificagdo.

IV - o nivel do piso da varanda devera ser mantido conforme o projeto originalmente aprovado ndo
podendo ser alterado para ficar no mesmo nivel de piso dos compartimentos voltados para a varanda.

Paragrafo Unico - O fechamento das varandas sera feito exclusivamente por sistema retratil, instalado de
forma que ndo interfira na composicao arquiteténica da fachada, ndo sendo admitida a colocac¢do de janelas
ou outros tipos de esquadrias.

XD sio requisitos para o licenciamento de fechamento de varandas:

| - apresentacdo de projeto arquitetonico, obedecendo as condicGes estabelecidas no Art. 22 deste decreto;
Il - declaragdo de profissional habilitado de que estdo atendidas as normas técnicas de seguranca vigentes;
Il - autorizacdo do condominio.

Paragrafo Unico - O licenciamento de fechamento de varandas em prédios tombados, preservados, ou
localizados em dreas de protecdao do ambiente cultural ou nas areas de entorno de bem tombado

dependera da anuéncia dos drgdos de tutela.

m Atendidas as disposicdes previstas nos art.s 22 e 32 deste decreto, a regularizacdo do fechamento de
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varandas serd efetivada mediante o pagamento de valor por metro quadrado de area de varanda fechada,
conforme a Area de Planejamento onde se localize o imdvel, de acordo com a féormula abaixo:

Vt=SxV/ m?xF, sendo:

| - Vt = valor a ser pago ao Municipio;

Il - V/m? = valor por m? instituido no art. 32 da Lei Complementar n2 145, de 6 de outubro de 2014;
lll - S = drea de varanda fechada;

IV - F = Fator referente a localizagdo do Imdvel por Area de Planejamento (AP), de acordo com o Anexo
Unico deste decreto.

Paragrafo Unico - O valor por m? a que se refere o inciso Il serd atualizado pelo indice de Pregos ao
Consumidor Amplo Especial - IPCA-E ou outro indice que vier a substitui-lo, em conformidade com a Lei n2
3.145 de 8 de Dezembro de 2000 e suas alteragoes.

D Este Decreto entra em vigor na data da sua publicago.

Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2014; 4502 ano da fundagdo da Cidade.

EDUARDO PAES

ANEXO UNICO
FATOR POR AREA DE PLANEJAMENTO

|AREA DE PLANEJAMENTO|FATOR DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL |

|lap - 1 | 0,8]
[=mmmmmmm e [==mmmmm e |
|ap - 2 | 0,9]
[=mmmmmmm e [=mmmmm |
|ap - 3 | 0,71
[=mmmmmmm e [=mmmmmm |
|AP - 4 | 1,00]
[=mmmmmm e [=mmmmm e |
|AP - 5 | 0,5]
|

*Excluida a Zona Sul
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